JOAO MONLEVADE

PREFEITURA MUNICIPAL Administrag&o
2021-2024

DECRETO No 32 /2.024

DE 23 DE FEVEREIRO DE 2.024

"DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DA LEI
MUNICIPAL 1.831 DE 11 DE NOVEMBRO DE 2009, QUE "DISPOE
SOBRE A IMPLANTACAO E REGULAMENTACAO DO
DISTRITO INDUSTRIAL DE JOAO MONLEVADE E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS", NO QUE TANGE A TRANSMISSAO

ONEROSA DOS IMOVEIS DAS EMPRESAS JA INSTALADAS NO
LOCAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE/MG no desempenho de suas atribuicdes legais
conferidas pelo art 52 inciso VI, da Lei Organica Municipal:

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano. executada pelo Poder
Pudblico Municipal tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢fes sociais da cidade e garantir o
bem estar de seus habitantes. contido no art. 182 da Constituicdo da Republica de 1988;

CONSIDERANDO a Lei Federal no 13.465 de 11 de julho de 2017, que Disp&e sobre a regularizagdo fundiaria
rural e urbana (...)  estabeleceu parametros gerais para mensuragdo de valores para transmissao
onerosa de bens imdveis publicos, em situacdes de regularizacédo fundiéria urbana;

CONSIDERANDO a Lei Municipal no 1.831 de 11 de novembro de 2009 que regulamenta o Distrito
Industrial de Jodo Monlevade - MG em especial as normativas em relagédo as empresas instaladas no local;

CONSIDERANDO que a referida Lei Municipal no 1.831 de 11 de novembro de 2009 em seu Capitulo V
dispbe sobre a Regulamentagcdo das empresas ja instaladas e em funcionamento no Distrito

Industrial estabeleceu os regramentos gerais para a concessdo o Termo Definitivo de Permissdo de Uso com
Transmiss&o Onerosa;

DECRETA:

CAPITULO |
DA INSTAURA(;AO E COORDENAC;AO DOS PROCEDIMENTOS PARA
EMISSAO DO TERMO DEFINITIVO DE PERMISSAO DE USO COM TRANSMISSAO
ONEROSA

Art. 1o Fica instaurado o Procedimento Administrativo para Regularizagdo Fundiaria dos Imdveis do Distrito

Industrial de Jodo Monlevade-MG com a finalidade de emissdo do Termo Definitivo de Permissdo de Uso com Transmissao
Onerosa nos termos da legislacéo vigente.

8§ 1o Para fins da regularizacéo fundiaria prevista no caput deste artigo, devera ser comprovada a detengédo do

imovel diretamente pelo ocupante por mais de 180 (cento e oitenta) meses nos termos da Lei Municipal no
1.831/2009
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§ 20 Serd empregado no ambito desta Regularizagao o instituto juridico da alienag&o onerosa diretamente ao
seu detentor

Art. 20 0 procedimento administrativo referido no artigo 1o deste Decreto sera coordenado pela Comisséo de
Recepcao e Avaliacdo e contara com o apoio da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Econdmico Assessoria de Governo Departamento Municipal de Aguas e Esgotos, Secretaria Municipal
de Fazenda Procuradoria Juridica Secretaria Municipal de Administracdo, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Secretaria Municipal de Obras e colaboracdo dos demais 6rgaos municipais.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA AVALIAQAO DOS
IMOVEIS

Art 3o Inexistindo ou decididas as impugnacdes acerca da manifestacdo de interesse a apuracdo do preco de

venda sera indicada em procedimento administrativo efetivado por Comissao Avaliadora nomeada pelo Poder
Executivo, especificamente para esta finalidade.

§ 10 A apuragéo do justo valor da unidade imobiliaria do Municipio descontados os valores das acessfes
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e benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacédo dessas acessdes e benfeitorias
deveré ser realizada por meio do Método Comparativo de Dados de Mercado e a valorizagdo decorrente da implantacéo
de infraestrutura realizada pelo Método Involutivo, em consonéncia com a Norma Técnica de Avaliagdo de
Bens, NBR 14.653 almejando alcancgar o valor de mercado do bem

§ 20 A Comisséo Avaliadora podera adotar a metodologia de valorizagdo decorrente dos indices de evolu¢éo
dos valores do IPTU e ITBI do proprio imével em processo de regularizacdo, devendo necessariamente que a

Comissdo Avaliadora considere fatores depreciativos do imével como percentuais territoriais de preservagéo
ambiental e de servid@o dentre outros

§ 30 A Comisséo Avaliadora terd o prazo de 20 (vinte) dias a contar do deferimento da manifestacdo de interesse

para entregar ou receber o laudo avaliativo do bem, devendo a partir deste prazo, manifestar quanto ao direito
pleiteado

meses

8 40 O prazo de validade da avaliacao a que se refere 0 caput desse artigo serd de no maximo. 12 (doze)

Art 4o E facultado ao beneficiario da Regularizacdo a contratacdo de empresa independente ou
profissional habilitado especializado em Avaliacbes e Pericias de Engenharia para realizagdo da
avaliagcao prevista no art 30, deste Decreto, NOs mesmos prazos € Nos mesmos Modos previstos.

8 10 O beneficiario devera comunicar ao Municipio sua intencdo de realizar a avaliagdo com empresa

independente ou profissional especializado em Avaliacdes e Pericias de Engenharia até 05 (cinco) dias apds o
acolhimento da manifestacé@o de interesse.
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§ 20 O laudo de avaliagdo previsto no caput devera considerar a aderéncia da metodologia estabelecida pelo

Municipio para atingimento do valor de mercado do imével, valorizacdo da implantacédo de acessoes e
benfeitorias e estar acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica  ART

8 30 O laudo de avaliagdo acompanhado da sua Anotacédo de Responsabilidade Técnica ART sera submetido

a analise da Comisséo Avaliadora que podera aceita lo ou rejeita lo indicando de forma fundamentada os motivos
da sua decisdo no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 40 Em caso de indeferimento a Comissao Avaliadora devera quando for o caso, indicar as medidas serem

adotadas com vistas a reformulacéo da avaliagcdo a qual devera ser providenciada pelo interessado no prazo de
10 (dez) dias

§ 50 N&o sendo possivel sanar os vicios apontados no prazo estabelecido, ou persistindo as irregularidades a
Comisséao Avaliadora devera realizar de oficio. todas as adequacdes necessarias para conclusao da avaliacéo e
apuracdo do valor de mercado do imével nos termos deste Decreto, sendo certo que o beneficiario ou requerente
privado neste caso deverd indenizar os custos desta regularizagdo ao Municipio

§ 60 Persistindo qualquer controvérsia sempre prevalecera o valor apurado pela Comisséo Avaliadora

Art. 50 O preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével segundo os critérios de avaliagéo
previstos no art 3o deste Decreto excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizacao
decorrente da implantacdo dessas acessfes e benfeitorias

Art. 60 Cabera impugnacéo do valor de avaliagcdo do imdvel quando o laudo for elaborado pela Comisséo
Avaliadora, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da sua publicagdo sob pena de decadéncia do
direito

§ 10 Havendo impugnacao ao valor avaliado, esta devera ser protocolada junto & Comisséo Avaliadora, a qual
terd 30 (trinta) dias para aceitar ou rejeitar, justificadamente, a impugnacao.

8 20 Nao cabera recurso administrativo da decisdo da Comissdo acerca da
impugnacéo

Art. 7° Inexistindo ou decididas as impugnag¢fes acerca da regularizagdo, a Secretaria Municipal de
Administracao notificara o ocupante do imével sobre o preco definitivo de venda, com mencao do valor

final do bem avaliado e para que apresente o correspondente projeto de regularizagéo fundiaria, realizado
exclusivamente as suas expensas, em 30 (trinta) dias.
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Paragrafo Unico. A auséncia de manifestacéo tempestiva do interessado sera interpretada como desisténcia
da Regularizacao.

CAPITULO Il
DA APROVA(;AO DO PROJETO DO PAGAMENTO E DA EMISSAO
DA CRF

Art 8° A decisdo da aprovacao urbanistica e ambiental do projeto de regularizacao fundiaria ap6s parecer



favoravel emitido pela Secretaria Municipal de Obras Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Departamento
Municipal de Aguas e Esgotos se dara mediante ato formal ao qual se dara publicidade e devera

I  aprovar o projeto de regularizacdo
fundiaria;
Il - indicar as intervencBes a serem executadas (obras de implantacao da infraestrutura essencial, servicos. e
compensacdes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de regularizacéo fundiaria aprovado;

Il identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada e os seus
direitos reais.

Art. 90 Aprovado o projeto de regularizacdo fundiaria devera o ato ser publicado e o interessado
devera efetuar o pagamento junto a Secretaria Municipal de Fazenda

810 A venda direta de que trata este artigo obedecera ao disposto na Lei Federal no 9.514, de 20 de novembro
de 1997, que Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilirio institui a alienacao fiduciaria de coisa imovel

e da outras providéncias", e o Municipio permanecerda com a propriedade fiduciaria dos bens até a quitacédo
integral, na forma dos § 20 e § 30 deste artigo

§ 20 Independentemente do montante alcancado a titulo de justo valor da unidade imobiliaria

regularizada o valor da aquisicdo podera ser pago pelo beneficiario a vista ou em até 40 (quarenta) parcelas
mensais e consecutivas devido sinal de no minimo 5% (cinco por cento) do valor da avaliagao

8 30 As parcelas devidas calculadas e consolidadas serdo atualizadas mensalmente de acordo com a média
das taxas de Financiamento Imobiliario

8 40 O interessado que optar pelo pagamento em parcela Unica do preco de venda tera direito a reducao de
5% (cinco por cento) do valor final da avaliagéo

8 50 A regulamentacg&o do disposto neste artigo sera efetuada pela Secretaria Municipal de Fazenda, no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data de publicagdo deste Decreto

Art. 10. Efetuada a quitag&o total ou comprovado o pagamento da primeira parcela em conjunto com
0S acréscimos legais e apresentados os comprovantes de depdsitos junto ao Municipio a Secretaria Municipal de
Administracdo emitira a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria CRF. da qual constara, ainda, a assinatura
do Chefe do Executivo bem como a anotac&o da propriedade fiduciaria em caso de alienacdo parcelada

Paragrafo Unico - Para emissédo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria CRF de que trata o
caput deste artigo o beneficiario também devera apresentar Certiddo Negativa de Débitos emitida pela Secretaria

Municipal de Fazenda em seu nome ou se pessoa juridica em nome da pessoa juridica e de todos 0s seus soécios
para fins de comprovacéo de regularidade

Art 11. Emitida a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria CRF devera o requerente apresentar o projeto de
regularizacéo fundiéria aprovado e a CRF ao Cartdrio de Registro de Iméveis para fins de registro

Paragrafo Unico. As despesas cartorarias e/ou outras de qualquer natureza que incidam sobre a
regularizac@o do imovel serdo de responsabilidade do adquirente

Art. 12. O beneficiario tera até 60 (sessenta) dias apos o registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria CRF
junto ao cartdrio de registro de imdéveis para ingressar com processo administrativo de regularizacédo das
edificacBes existentes, nos termos da Lei de Regularizacéo de Edificacbes vigente.



Paragrafo unico Se em proxima verificacdo, for constatado descumprimento da obrigacdo prevista no caput
deste artigo. o levantamento total das edificacdes podera ser realizado de oficio pelo Municipio. sem prejuizo da
cobranca pelos custos com a realizag&o do respectivo levantamento e imposi¢do de outras medidas
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administrativas cabiveis inclusive embargo das atividades até a regularizacdo bem como a aplicacéo de
penalidades pecuniarias pelo descumprimento

CAPITULO IV
DAS DESPESAS DA ALIENACAO
ONEROSA

Art. 13. 0 beneficiario que tiver sido aprovado no processo de alienagdo onerosa quitara em favor do Municipio
de Jodo Monlevade, antes do encerramento do certame o correspondente ao valor de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) valor instituido em lei para pagamento de prec¢os publicos como forma de contraprestacéo

pelo servico cuja natureza ndo compete a cobranca de taxas pelo acompanhamento e diligéncias por parte dos
servidores lotados na Procuradoria Juridica

8 1o A aprovagédo do processo depende da quitagéo do referido prego publico estabelecido no
presente artigo.

§ 20 O Municipio podera repassar o valor recolhido a titulo de pregos publicos em favor dos

procuradores municipais que atuaram na solugdo da demanda e no acompanhamento de todos os processos
administrativos de regularizacéo fundiéria dos imoveis perante o Distrito Industrial

§ 30 O repasse aos procuradores municipais do valor recolhido a titulo de preco publico podera ser
quitado pelo Municipio através de adicional junto a folha de pagamento dos procuradores municipais que atuaram
nos feitos administrativos no proximo més da quitacdo do mesmo, ou através de repasse direto junto a conta aberta
para honorarios advocaticios mediante recolhimento de guia individual de pagamento perante o Sistema de
Informética da Secretaria Municipal de Fazenda correspondente ao valor estabelecido neste artigo, devendo os
procuradores municipais proceder ao rateio dos valores utilizando as regras ja estabelecidas para a matéria

CAPITULOvV DAS
DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Cabera ao adquirente do imével providenciar os documentos que sejam solicitados pelo oficial do
Cartério de Registro de Imoveis, para o registro.

Art. 15. O Municipio de Jodo Monlevade podera exigir ainda além dos documentos mencionados neste Decreto,
a apresentacdo de outros desenhos célculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao

esclarecimento do projeto ou suprimir aqueles que ndo se fizeram essenciais quando for o caso conforme parecer
técnico acostado aos autos sempre obedecida a legislacéo vigente

Art. 16. Os projetos apresentados para andlise somente serdo aceitos quando legiveis. na escala que se fizer

necessaria para a perfeita compreenséo do projeto e de acordo com as normas usuais de desenho estabelecidas
pela ABNT

Art. 17. Os recursos arrecadados deverdo seguir as diretrizes do art 44 da Lei Complementar no 01, de 04 de maio de



2000, que "Estabelece normas de financas publicas voltadas para a responsabilidade na gestao fiscal e da outras
providéncias em especial no tocante a vedacao da destinacao dos recursos para custeio de gastos correntes

Art 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao

Jodo Monlevade/MG . aos 23 de fevereiro de 2.024
Laércio José Ribeiro Prefeito
Municipal

Registrada e publicada nesta Assessoria de Governo ao vigésimo terceiro dia do més de fevereiro do ano de
dois mil e vinte e quatro.

Gentil Lucas Moreira Bicalho Assessor
de Governo
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