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LEI 1.728 / 2007
DE 06 DE DEZEMBRO DE 2007

ALTERA A LEI N° 1.358 DE 13 DE
DEZEMBRO DE 1996, QUE INSTITUI O
CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
JOAO MONLEVADE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O POVO DO MUNICIPIO DE JOAO MONLEVADE, por seus representantes na
Cémara, aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art.1° - O art. 16 da Lei n® 1.358/96, sera acrescidodoinc.VIno §2°edos §3°e
§ 4°.

‘Art.16. (...)

V| — terrago aberto e com area livre e pé direito inferior a 3,00m com a finalidade de
protec¢ao da laje.

§ 3° As Taxas de ocupacgdo de terreno para edificio comercial € misto de no maximo 80%
(oitenta por cento) e para edificio residencial de, no maximo, 65% (sessenta e cinco por
cento), obedecidos em ambos os casos um minimo de 2,5% (dois e meio por cento) de
area permeavel.

§ 4° Na avenida Getulio Vargas no trecho compreendido entre a avenida Armando Fajardo
e a Praga Pedro Machado as edificagbes comerciais e garagens poder&o ser projetadas
até o alinhamento, podendo o pavimento térreo alcancar as laterais e os fundos, devendo ,
no entanto, a partir do 1° pavimento, respeitar o afastamento lateral minimo de 1,50m ( um
metro e cinglenta centimetros), assim como a taxa de ocupag&o definida no paragrafo
anterior.”

Art. 2° - O § 1° do art. 17 da Lei n° 1.358/96, sera acrescido dos incisos V, VI,
VILVIIL e IX. '

“Art. 17. (..)

§1° (..)
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V — areas de terrenos com testadas inferiores a 12,00m (doze metros), poderdao usar
afastamentos minimos de 1,00 m ( um metro), porém sem abertura;

VI — o afastamento frontal devera ser de 3,00m (trés metros), podendo, a partir do 2°
pavimento, projetar balanco de até 1,50m ( um metro e cinglienta centimetros);

VIl — a garagem podera ocupar o alinhamento quando o desnivel for superior a 2,20m
(dois metros e vinte centimetros), medido no afastamento de 3,00 (trés metros);

VIIl - os afastamentos laterais deverao ser de 1,50m (um metro e cingllenta centimetros),
com excecdo dos acessos (caixa de escadas, rampas, elevadores e garagens) que
poderao ser construidos na divisa;

IX — a proje¢do das marquises devera respeitar os alinhamentos dos lotes, exceto na
avenida Getulio Vargas, onde podera ocupar 50% (cinquenta por cento) das larguras dos
passeios.”

Art. 3° - O §1° e 0 §2° do art. 18 da Lei n° 1.358/96, passam a ter a seguinte
redagdo e sera acrescido do § 3°.

“Art.18. (...)

§ 1° As alturas das edificagBes nas divisas laterais e de fundo ndo poderdo ultrapassar
6m. (seis metros) considerando:

§2° As edificagdes com altura superior a 9,00m (nove metros) acima da laje da cobertura
da garagem até o ultimo piso deverdo ter um elevador desde que a edificagéo, incluindo as
garagens, nao ultrapasse o total de nove pavimentos.

§3° E obrigatéria a instalagdo de, minimamente, dois elevadores nos prédios de mais de
nove pavimentos.”

Art. 4° - O art. 20 da Lei n° 1.358/96, sera acrescido dos § 3°, § 4° §5° §6° §7°,
§8° §9°e §10:

“Art. 20. (...)

§3° Todas as edificacdes destinadas ao uso coletivo, cuja finalidade seja comercial, de
servigo, industrial ou residencial multifamiliar deverdo possuir laudo técnico, emitido por
profissional legalmente habilitado junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura e Agronomia e credenciado no Corpo de Bombeiros de Minas Gerais, além da
respectiva ART — Anotagio de Responsabilidade Técnica que teste a eficiéncia do SPCIP
— Sistema de Preveng¢do e Combate a Incéndios e Panico, conforme estabelece as normas
regulamentadoras vigentes do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais.
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§ 4° A concessdo de habite-se sera condicionada a existéncia de uma copia dos
documentos definidos no paragrafo anterior no processo administrativo de aprovagio do
projeto.

§ 5° Além da assinatura do responsavel técnico definido no § 3°, devera, também, assinar
o laudo técnico, o proprietario do imével, condominio ou locatario, conforme o caso.

§ 6° O Laudo Técnico devera ser renovado:

| — a cada cinco anos, para as edificacdes e para o exercicio de atividade econémica;

Il — a cada seis meses, para circo e parques de diversoes.

§ 7° O profissional responsavel pelo SPCIP - Sistema de Prevengdo e Combate a
Incéndios e Panico podera solicitar 0 cancelamento da sua responsabilidade técnica caso

seja constatada qualquer desconformidade entre o projeto e/ou laudo de sua
responsabilidade e as instalagdes fisicas implantadas no imével.

§ 8° Ocorrendo a hipétese mencionada no paragrafo anterior, o proprietario tera o prazo
de ftrinta dias para elaborar e apresentar, quando exigido, novo laudo técnico e respectiva
ART, sendo que, neste periodo, a responsabilidade pelo SCPIP — Sistema de Prevencao e
Combate a Incéndios e Panico sera do proprietario ou do locatario, quando for o caso.

§ 9° Descumprido o dispositivo no paragrafo anterior, aplicam-se as penalidades previstas
na Lei 14.130 de 19 de dezembro de 2001, do Estado de Minas Gerais.

§ 10. O projeto do SPCIP — Sistema de PreVengéo e Combate a Incéndios e Panico
devera ficar na posse do proprietario ou locatario, quando for o caso, devendo uma cépia
ficar no estabelecimento, podendo esta ser, a qualquer momento, requisitada pelo 6rgéo
fiscalizador do Municipio.”

Art. 5° - O art.21 da Lei n°® 1.358/96, sera acrescido do inc. VI.

‘Art. 21. (...)

VI — nas edificagbes para uso publico deverdo ser projetadas rampas de acesso e/ou
elevadores.”

Art. 6° - O § 2° do art. 24 da Lei n° 1.358/96, passa a ter a seguinte redag3o:
“Art. 24. (...)
§1°(..)

§2° Sera obrigatéria a previsdo de rampas, nos termos estabelecidos nesta Lei, para
acesso as edificagdes de uso publico.”
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Art. 7° - O art. 25 da Lei n® 1.358/996, passa a ter a seguinte redacao:

‘Art. 25. A quantidade de elevadores devera ser definida com base nas normas
pertinentes da ABNT respeitado, contudo, o exigido nos termos do art. 18 desta Lei.”

Art. 8° - O paragrafo unico do art. 29 da Lei n® 1.358/96, sera substituido pelo § 1°
e acrescido dos §2° e §3°.

“Art. 29 (...)

§ 1° As garagens das edificagdes de uso coletivo, com base no estabelecido na Lei do
Plano Diretor do Municipio poderdo ocupar até 80% ( oitenta por cento) da area do terreno
a ser edificado, desde que:

| — respeitado o recuo frontal exigido para o afastamento;
Il — a cobertura seja em laje de concreto armado;

[ll — o nivel do teto ndo ultrapasse a altura de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
acima do nivel mais baixo do meio-fio fronteiro.

§ 2° Eventuais remocgdes de postes frontais a garagens projetadas, correrdo por conta do
proprietario.

§ 3° Em obras ja existentes sera permitida a construgdo de mais um pavimento Unico, de
natureza unifamiliar ou comercial, sem exigéncia de vagas de garagem ou
estacionamento, respeitando os afastamentos devidos e demais normas definidas nesta
Lei.”

Art. 9°-Oinc.l do art. 34 da Lei n° 1.358/96, passa a ter a seguinte redagio:
‘Art.34. (...)

| — Respeitar uma distancia minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) das
divisas do terreno;”

Art. 10. - O art. 43 da Lei n® 1.358/96, sera acrescido do inc. IX:

“Art. 43. (...)

IX — ser projetadas rampas de acesso e/ou elevadores e banheiros adequados para uso
de deficientes fisicos.”
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Art.11. - O art. 44 da Lei 1.358/96, sera acrescido dos incisos IV, V, VI, VII, VIIl e
IX e do Paragrafo unico:

“Art. 44. (...)

IV — o pé direito minimo, de cada pavimento, em sua parte baixa, ndo podera ser inferior a
2,20m (dois metros e vinte centimetros);

V — para acesso de veiculos entre os pavimentos poderao ser instalados elevadores ou
construidas rampas, observados os requisitos do inc. IV:

VI - quando o acesso de veiculos entre os pavimentos tenha que ser feito por rampas, ou
quando o sistema de elevadores n&o for totalmente automatico, obrigando, em qualquer
caso, manobra de veiculos no interior do edificio, exigir-se-a sistema de ventilagdo
suficiente, na forma prevista no Cédigo de Obras para comodos de utilizagdo transitoria;

VIl — cada pavimento, qualquer que seja a sua dimens3o, sera considerado iluminado e
ventilado quando pelo menos uma de suas paredes for dotada de abertura suficiente;

Vil — os comodos destinados a moradia de empregados, assim como os compartimentos
ou salas que se destinem a administragdo do edificio, portaria e outros servicos,
obedecerao as normas fixadas neste Cédigo para edificagdes em geral;

IX — a edificagéo devera conter pelo menos dois compartimentos sanitarios, com boxe para
banho, destinados a empregados.

Paragrafo unico. Para aprovagio de edificagbes, destinadas a garagem, aplicam-se as
normas deste Cédigo, previstas para as edificacdes em geral.”

Art. 12. - E obrigatéria a construgdo de
inclusive para as iniciadas no ano de 2007.

ssa septica em todas as edificagées,

Art. 13. - Esta Lei entra em viggr na data de sua publicacéo.

Leizg Horsth Hergisdorff Mata
Assessora de Governo
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