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DECRETO N° 74/ 2024
DE 15 DE ABRIL DE 2024

APROVA O PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DENOMINADO “LOTEAMENTO VILLA PARIS”, BAIRRO
TERESOPOLIS NESTE MUNICIiPIO

AO PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE, no uso de suas atribuicbes legais e
tendo em vista o disposto nas Leis Federais N° 6.766/79 e 9.785/99, na Lei Orgéanica do
Municipio, em seu artigo 52, inciso VI, bem como em conformidade com as Leis Municipais N°
1686/06 (Lei Revisora do Plano Diretor) e N° 2151/2015, juntamente com o que determina a Lei
Municipal N° 1357/96 que “Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Joao
Monlevade”, bem como considerando o contido no Processo Administrativo N° 7917/2022 de
02/09/2022, de interesse do requerente WLM INCORPORACOES IMOBILIARIA LTDA,
CNPJ: 28.195.488/0001-79.

DECRETA:

Art. 1° — Fica aprovado o Parcelamento do solo urbano denominado “Loteamento Villa Paris”,
Bairro Teresopolis situado em Zona de Expansao Urbana 1 (ZEU-1), neste Municipio, com area
total de 61.267,84 m?, conforme Registro Matricula N° 27.916 do Cartério de Registro de
Iméveis de Jodo Monlevade/MG, Livro N° 2 de 21/07/2023, de propriedade da WLM
INCORPORACOES IMOBILIARIA LTDA, representado por Lucien Marques Cosme, brasileiro,
casado, empresario, portador do CPF n° 679.539.646-00 da SSP MG, em conformidade com a
planta geométrica, memorial descritivo, listagem de quadros, lotes, areas e demais atos
contidos no Processo Administrativo N° 7917-2022, acima mencionados, devidamente

aprovados pelos 6rgaos técnicos competentes.

Art. 2° — O Parcelamento sera composto com as seguintes caracteristicas:

Descricdo _dos limites e confrontacdes: o imdvel tem os limites e confrontagdes conforme

descrito na Matricula N° 27.916, Livro 2, do Cartério de Registro de Imodveis de Jodo

Monlevade, com area total de 61.267,84 m?2.
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Item Especificacao Area (m?) %
1 Area de Lotes (97 unidades) 37.499,40 61,21%
2 Area de Dominio Publico 23.768,44 38,79%
2.1 Sistema Viario 14.543,95 23,74%
2.2 Implantacio de Servigos de uso coletivo 3.415,25 5,57%
2.3 Espaco Livre de Uso Publico 5.809,24 9,48%
2.4 Passagem de Rede 0,00 0,00%
2.4. Area Total do Empreendimento 61.267,84 100%
1
3 Area de Preservagdo Permanente 0,00 | @ -
Area total do Loteamento 61.267,84 | = -
Matricula
Area Total 61.267,84 N°24.913
CRIJM
Responsavel Técnico: Wesley Mervile Silva — CREA — MG 277.466/D
Numero de Lotes: 97 unidades - Numero de Quadras: 08 unidades
Area das Quadras — Nimero de Lotes
Quadras N° Lotes Areas (m?)
A 30 11.539,23
B 14 5.297,87
C 16 6.130,57
D 16 6.044,65
E 06 2.485,56
F 02 801,30
G 08 3.132,07
H 05 2.068,15
Total 97 37.499,40

Sistema viario composto por 05 (cinco) vias de circulagao e acesso.

Art. 3° — O Empreendedor/Loteador devera atender integralmente os requisitos urbanisticos

estabelecidos no art. 5° da Lei Municipal N° 1357/96.

Art. 4° — A execucdo de todos os servicos e obras de urbanizacdo e infraestrutura do

loteamento, conforme previsto no Art. 6° da Lei Municipal N° 1357/96, ficarao integralmente a

cargo do Empreendedor/Loteador, contemplando toda responsabilidade técnica e financeira,

sem nenhum O6nus para o Municipio a ndo ser o apoio técnico e acompanhamento de

fiscalizacdo necessario no periodo de implantagdo conforme previsao legal.
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Art. 5° — O Empreendedor/Loteador devera implantar no prazo de 18 (dezoito) meses, a contar
da data de aprovagao do Loteamento, conforme cronograma fisico-financeiro apresentado os
seguintes servicos e obras:

| — Abertura das vias de circulagao, inclusive vias de acesso ao Loteamento e demais obras de
terraplenagem decorrentes do projeto aprovado;

Il - Demarcacdo de lotes, quadras e logradouros publicos com colocagdo de marcos de
concreto;

Il — Implantac&o do sistema de esgotamento sanitario e pluvial,

IV — Implantacdo do sistema de abastecimento de agua, incluindo adugédo, bombeamento e
reservacgao, conforme projetos aprovados pelo DAE;

V — Pavimentacao das vias de circulagao e assentamento de meios fios;

VI — Contencgao de taludes resultantes de movimentos de terra, em corte ou aterro;

VIl — Rede de energia elétrica e iluminag&o publica, conforme normas, orientacao e fiscalizagao

da concessionaria local de energia elétrica (CEMIG).

Art. 6° — A implantacao dos servicos e obras de urbanizagao e infraestrutura que trata o artigo
anterior sera acompanhada e fiscalizada pelas Secretarias Municipais de Obras, Servicos
Urbanos e Meio Ambiente e Departamento Municipal de Agua e Esgoto — DAE, a quem
compete sua aprovacao, exceto a Rede de energia elétrica e iluminagéo publica que devera ser
executada conforme normas, orientacdes, aprovacao e fiscalizagado da Concessionaria local de

energia elétrica (CEMIG).

Art. 7° — A implantacado do Loteamento é de total responsabilidade e obrigagdo do Responsavel

Técnico (R.T.), juntamente com o proprietario do mesmo.

Paragrafo unico — Durante a implantagdo do Loteamento o terreno ficara sujeito a incidéncia

de IPTU, na condig¢ao de gleba, nos termos do Caédigo Tributario Municipal.

Art. 8° — O Empreendedor/Proprietario fica obrigado a comunicar oficialmente as
Concessionarias locais de agua, esgoto e energia, o inicio de qualquer obra de infraestrutura

do referido parcelamento/ loteamento.

Art. 9° — Fazem parte integrante deste Decreto a planta geométrica do Loteamento e os
projetos técnicos complementares devidamente aprovados pelos érgaos técnicos competentes,

Memorial Descritivo, Termo de Compromisso de Urbanizagdo do Loteamento, cronograma
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fisico financeiro da execucdo das obras e servicos a serem realizados, a relagdo de lotes a
serem caucionados junto ao Municipio, indicagado das areas institucionais de Dominio Publico,
Licenca Ambiental Municipal (Licenca de Instalacdo n® 001/2024 de 05/01/2024) e Termo de

Compromisso de condicionantes ambientais de 05/01/2024.

Art. 10° — Como garantia caucionaria pela execugao das obras e servigos de urbanizagao e
infraestrutura previstos no art. 4° deste Decreto e relacionados no Termo de Compromisso de
Urbanizagcdo anexo firmado em 14/03/2024, perfazendo-se o valor total de R$ 608.402,71
(Seiscentos e oito mil, quatrocentos e dois reais e setenta e um centavos), conforme
cronograma fisico-financeiro apresentado, tendo como Responsavel Técnico, Wesley Mervile
Silva, Engenheiro Civil — CREA/MG 277.466/D, ficam caucionados ao Municipio o total de 04

lotes do empreendimento com a seguinte identificagdo:

Lotes Quadra Area (m?) Valor (R$)
05a08 G 1676,51 608.402,71
Valor Total 608.402,71

Avaliagcdo Total = R$ 608.402,71 (Seiscentos e oito mil, quatrocentos e dois reais e setenta e
um centavos), conforme Laudo de Avaliagdo (Anexo) e Escritura Publica de caugédo a ser

lavrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Joao Monlevade.

Art. 11° — De acordo com a Licenca Ambiental Municipal de Instalagcdo N° 001/2024 de
05/01/2024 e Termo de Compromisso de condicionantes ambientais de 05/01/2024, o
proprietario fica obrigado a cumprir integralmente todas condicionantes elencadas dentro dos

prazos previstos com aprovacgao final da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 12° — Apds a publicagao deste Decreto, o Empreendedor/proprietario tera o prazo de 180
(cento e oitenta) dias para o registro em Cartério do Loteamento ora aprovado, sob pena de
caducidade da aprovacao, nos termos do art. 18 da Lei Federal N° 6766/79 com as devidas
averbacdes as margens das matriculas de todas as areas publicas, bem como dos lotes,
areas/lotes caucionados para garantia da execucao do empreendimento, junto ao Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Joao Monlevade.

Paragrafo unico — Fica o Empreendedor obrigado a fazer o registro das areas institucionais de

Dominio Publico previstos no Loteamento em nome do Municipio de Jodo Monlevade.
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Art. 13° — As despesas decorrentes com escrituras publicas, respectivos registros e
averbacoes referentes as areas institucionais destinadas e caucionadas ao Municipio, correrao

por conta do Empreendedor/Loteador.

Art. 14° — O Loteador para dar inicio a execugao das obras de infraestrutura e urbanizacdo do
Loteamento devera requerer previamente junto a Secretaria Municipal de Obras, acompanhado
da ART de execucdo o respectivo ALVARA DE LICENCA para construgdo e implantacéo do

Loteamento, estando sujeito as penalidades cabiveis, pela auséncia do mesmo.

Paragrafo unico — O Alvara de Licenca s podera ser emitido pela S.M.O., apds publicagéo

deste Decreto.

Art. 15° — Ficam oficializadas as vias e logradouros publicos do Loteamento, os quais passam

a integrar o dominio publico do Municipio, com as seguintes areas globais:

Especificacdo Area (m?) %
Sistema Viario 14.543,95 23,74

Paragrafo unico — O sistema viario sera composto por 05 (cinco) vias de circulagao e/ou
acesso, devidamente identificadas por placas especificas pelo loteador, e nos termos da Lei
Municipal n°® 2385/2021 de 04/05/2021, receberao como sugestao, a seguinte denominacao:

1 — Rua Notre - Dame

2 — Rua Louvre

3 — Rua Rio Sena

4 — Rua Arco do Triunfo

5 — Rua Torre Eiffel

Art. 16° — Fica estabelecido que nas quadras A, B, C, D, E, F e G, as edificagdes deverao ser
estritamente unifamiliares e/ou casas geminadas, limitando a ocupagdo em trés familias, ndo

sendo autorizado nessas quadras a implantacao de unidades multifamiliares.

Art. 17° — Fica o proprietario pelo Loteamento, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, para
que apresente ao Municipio a escritura publica e legal do Cartério de Registro de Iméveis de
Jodo Monlevade, dos Lotes caucionados ou garantia hipotecaria sobre quaisquer bens imdveis
de sua propriedade ou de terceiros, livres e desembaragados, ou fianca bancaria, devendo a
avaliacdo destes atingir o valor correspondente a execucédo das obras exigidas, sob pena de
revogacao do presente Decreto.
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Art. 18° — O proprietario do Loteamento deverd comunicar ao Municipio, através da Secretaria
Municipal de Fazenda, Divisdo de Administracdo de Tributos Imobiliarios — ATI, para fins de
atualizacdo dos dados cadastrais, todos os lotes transacionados no empreendimento, com
identificagao do lote, quadra, nome e endereco do comprador ou compromissario até 60 dias,

apos a emissao do Termo de Recebimento da obra de infraestrutura do loteamento.

Art. 19° — Para obtengao do Termo de Verificagcdo de Execugdo de Obras o proprietario/
empreendedor devera apresentar os seguintes documentos:

| — Contrato padrao de compra e venda registrado pelo Cartério de Registro de Iméveis de
Jodo Monlevade.

Il — Projeto de rede de distribuicdo de agua potavel e esgoto sanitario aprovado pelo DAE —
Departamento de Agua e Esgoto, bem como o atestado de vistoria comprovando que o sistema
esta em condicdes de ser operacionalizado.

lll - Projeto de rede de energia elétrica aprovado pela concessionaria local — CEMIG, bem
como o atestado de vistoria comprovando que o sistema esta em condigdes de ser
operacionalizado.

IV — Deverao estar concluidos todas as obras e servigos mencionados no Art. 5° deste Decreto,
bem como o atestado de vistoria emitido pela Secretaria Municipal de Obras comprovando a
execucgao e recebimento dos mesmos.

V — Cumprimento de todas as condicionantes ambientais, assumidas no Termo de
Compromisso de 05/01/2024, bem como atestado de vistoria emitido pela Secretaria Municipal

de Meio Ambiente comprovando o atendimento das mesmas.

Art. 20° — As obras de edificagcdo no referido Loteamento sé serdo aprovadas e autorizadas
mediante:

§ 1° — Apds a execucao, interligacdo e operacao das redes de agua potavel e esgoto sanitario
a rede publica do DAE.

§ 2° — Apresentacdo de projetos arquitetdbnico de construgdo, assinado por Responsavel
Técnico, devidamente habilitado, o qual serda submetido a aprovagdo dos o6rgdos técnicos
competentes.

§ 3° — Apods obtencdo do Termo de verificagao de execugado de obras, emitido pela Secretaria

Municipal de Obras, nos termos do art. 18 deste Decreto.
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Art. 21° — Ap6s a emissao do Termo de Verificagdo de Execugao de Obras de Infraestrutura,
sera editado pelo municipio, o Decreto de aprovacao da execugdo do Loteamento, ficando a
partir desta data a incidéncia de IPTU sobre os lotes aprovados, que receberdo designagao
cadastral especifica para cada unidade, conforme Planta de Valores Imobiliarios Municipal, nos

termos do Cadigo Tributario Municipal vigente.

Art. 22° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo na Imprensa Oficial do

Municipio.
Art. 23° — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Jodo Monlevade, 15 de abril de 2024.

Laércio José Ribeiro

Prefeito Municipal

Registrado e publicado nesta Assessoria de Governo, ao décimo quinto dia de abril de dois mil e vinte e
quatro.

Republicado ao terceiro dia do més de outubro de dois mil e vinte e quatro para fazer constar a data de 15
de abril de 2024, consignada no Decreto.

Cristiano Vasconcelos Araujo

Assessor de Governo
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